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BASES PER A L'ALIENACIO DE BENS DE PROPIETAT DE LA FUNDACIO HOSPITAL SANT
JOAN BAPTISTA DE SITGES

1- OBJECTE:
La Fundacié Hospital Sant Joan Baptista de Sitges, acorda treure a concurs public amb presentacio
d'ofertes en sobre tancat, els béns que a continuacio es descriuen, propietat d'aquesta entitat privada:

I. Inmoble situat a Sitges (Barcelona), al C/ Sant Benet , n® 6. La descripcio de la finca és la segiient:

URBANA. Immoble situat a Sitges, c/Sant Benet , n° 6, i accés secundari per Carrer Sant Crispi, amb us
residencial.

QUOTA: 100%

SUPERFICIE: 209,03 m2.

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE Sitges: tom 100, llibre 22 de la Vila, foli 161, finca n® 1490, inscripcié
62 i tom 132, llibre 31, foli 119, finca n® 2132 , inscripcio 22.

CARREGUES: SERVITUD de llums: Dret de llums obrint el mur septentrional dels predis dominants,
sense limitacié de temps, quantes finestres interessin als propietaris dels dits predis dominants i de les
dimensions i algades que siguin oportunes sempre que estiguin dotades amb ambdues reixes de ferro que
impedeixin el pas des de o fins els predis sirvents. A favor de MARIA HERNANDEZ VALLS , com a
propietaria de les finques registrals 2297 i 2298 com predis dominants. Formalitzada en escriptura
otorgada en data 2 de novembre de 1964, autoritzada pel notari RAFAEL NICOLAS ISASA de Barcelona
— constituida a la inscripcié 82 , amb data 05/03/1966

REFERENCIA CADASTRAL: 9860105CF9696S0001FA

TITULARITAT La entitat HOSPITAL SANT JOAN BAPTISTA DE SITGES en quant a la TOTALITAT DEL
PLE DOMINI adquirit per donacié segons consta a I'escriptura de donacié atorgada a BARCELONA el 5
de juliol de 1958 davant del Notari RAFAEL NICOLAS ISASA.- Inscripcié 62 en el Tom:100 Llibre 22 Foli:
161 finca n° 1490, iinscripcid 22 , tom 132, llibre 31, foli 119, finca n°® 2132 amb data 02/07/1959.

S'annexa a aquestes Bases el informe realitzat pel despatx d’arquitentes Balcells Arquitectes-CEIAM
sobre el immoble (inclou planols de I'immobile i fitxa urbanistica).

L’immoble objecte del concurs es ven en les condicions fisiques i juridiques que consten inscrites al
Registre de la Propietat.

L'acte de disposicio de la venda va ser aprovat pel Patronat celebrat en data 18/05/2023.
2- PREU DE REFERENCIA i GARANTIA:

El preu de referéncia és 214.300 €, exclosos els impostos. L'import de la garantia inicial sera del 5% de
I'esmentat preu, 10.715 € i es podra presentar en efectiu o mitjangant aval bancari.

La garantia dipositada per aquells que no hagin resultat adjudicataris els sera retornada en un termini
maxim de 15 dies des de l'acte d'obertura.

Per aquell que resulti adjudicatari del concurs, la garantia inicial entregada esdevindra definitiva, passant
a tenir la consideracié d'arres confirmatories, per tant a compte del preu d’adjudicacié. La garantia inicial
entregada mitjangant xec, transferencia o similar es compensara de I import total del preu d’adjudicacio.
En el cas de garanties mitjangant aval bancari o similar, aquest es retornara un cop pagat el total preu.
Un cop adjudicat el concurs, si I'adjudicatari renunciés al mateix, la quantitat entregada en concepte de
garantia tindra consideracio d’'indemnitzacié pels danys i perjudicis produits per I'incompliment, fent-la
seva la fundacié en concepte de cladsula penal.
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3- PRESENTACIO D'OFERTES:

Els interessats podran ser persona fisica o juridica, i hauran de presentar en sobre tancat la seva oferta a
les dependéncies de la Fundacié Hospital Sant Joan Baptista de Sitges, adrega c/Cardenal Vidal i
Barraquer, 2 , de Stiges (08870).

El sobre haura de contenir:

v'en cas de ser persona fisica: copia del NIF

v' en cas de ser persona juridica: copia del CIF, i copia del NIF del representant aixi com dels
poders que ostenta.

v' oferta econdmica, en numeros i lletres, sense impostos (segons model Annex Il)

v' resguard d'haver constituit un diposit per import del 5% del preu de referéncia, en concepte de
fianca

El termini per presentar l'oferta sera a partir dels 7 dies fins al 30 dies des de la publicacié al diari Eco de
Sitges.

També es publicara a la Web de la Fundacio www.hospitaldesitges.cat i es donara difusié a tots els
agremiats de AICAT Garraf i a les principals agencies immobiliaries de Sitges.

Quan la documentacié s’envii per correu els interessants hauran de justificar la data d'imposicié de
I'enviament a I'oficina de correus i anunciar a la Direccié de la Fundacié, la remissié de I'oferta mitjangant
e-mail en el mateix dia, el qual, en cap cas, pot ser posterior al dia que clou el termini de presentacio
d’ofertes. En aquest suposit, la documentacié per a participar només sera admesa si es rep a les
dependéncies de la Fundacié com a data limit, el dia 08/07/2023.

4 — ESCRIT DE PRESENTACIO DE DOCUMENTACIO EN SOBRE TANCAT:

Juntament amb la documentacié presentada els interessats adjuntaran escrit en el que, necessariament,
ha de figurar:

I.- Nom i cognoms de la persona interessada, telefon de contacte, adrega electronica, si en té, fax, domicili
complet a efectes d’aquest concurs, qualsevol altra adreca o nimero per poder comunicar de forma
rapida si fos necessari.

Il.- Que es presenta la documentacio relativa al concurs per a la venda de I'immoble de propietat de la
Fundacié Hospital Sant Joan Baptista de Sitges, situat al ¢/ Sant Benet n° 6, de Sitges.

5- OBERTURA D'OFERTES | ADJUDICACIO:

L'acte d'obertura dels sobres amb les ofertes es dura a terme per I'Administrador i almenys un dels
directors del centre, i es realitzara davant notari.

L'obertura d'ofertes tindra lloc en un termini maxim de 15 dies després de la finalitzacié del termini de
presentacié de les ofertes, amb data limit 21/07/2023, davant la presencia del Notari de Sitges Sr.
Oscar Marcos Sanchez Ferreiro/ Sra. Maria del Pilar Cabanas Trejo, a la notaria de Sitges, Centre
Comercial Oasis — Local 45, 08870 Sitges.

Resultara adjudicatari aquell que presenti la millor oferta economica. En cas que I'oferta fos inferior al preu
de referéncia, I'Administrador es reserva el dret a deixar vacant el concurs o podra iniciar un procediment
de subhasta informant als interessats de I'oferta més altra rebuda i permetent que presentin nova oferta
de superior import a la inicial en un termini de 7 dies, la qual sera oberta novament davant notari.

Quan l'oferta sigui inferior al preu de referéncia en més d'un 20%, el concurs quedara desert en qualsevol
cas i I'Administrador haura de plantejar al patronat si resulta convenient o no la venda per un preu menor.
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El Patronat podra aprovar directament l'adjudicacio, obrir un procediment de subhasta o deixar
definitivament desert el procediment.

En cas d'empat en les ofertes rebudes, I'Administrador convidara als interessats a que millorin el preu en
un termini maxim de 7 dies. Transcorreguts aquests, s'obriran les noves ofertes davant notari. En cas de
no haver-se rebut cap nova oferta i en cas de nou empat, en aquell mateix acte es procedira a adjudicar el
bé per sorteig.

La condici6 d’adjudicatari és personal i intransferible, de manera que no es pot cedir el dret de

I'adjudicacié de I'immoble ni tan sols a persones de la seva familia.

6- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE DE COMPRA-VENDA:

El contracte de compravenda es formalitzara dins del termini maxim 60 dies des de la comunicacié del
resultat a I'adjudicatari, davant del notari designat per la Fundacio.

Un cop adjudicat el bé, si I'adjudicatari renunciés al mateix, la quantitat entregada en concepte de garantia
tindra consideracio d’'indemnitzacié pels danys i perjudicis produits per I'incompliment, fent-la seva la
fundacié en concepte de clausula penal. EI Patronat podra oferir I'adjudicacié a qui hagi formulat la
segona millor oferta, sempre que la seva oferta no sigui inferior al preu de referéncia en més d'un 20%.

7- DESPESES

Totes les despeses i els impostos que es generin com a conseqiiéncia de la compravenda seran a carrec
de l'adquirent, a excepcié de l'impost sobre lincrement de valor dels béns de naturalesa urbana
(plusvalua), que va a carrec de la part venedora.

8- ALTRES CONDICIONS

No s’estableixen

9- CONSULTA DE L’EXPEDIENT I VISITA DE L'IMMOBLE

Les persones interessades podran examinar tots els antecedents i documents referents al bé objecte del
concurs a la pagina web de la Fundacid. Igualment podran visitar I'immoble adregant-se al telefon 93 894
00 03 o sol-licitant-ho al correu electronic info@hospitaldesitges.cat

10- INTERPRETACIO DE LES BASES
En tot alld no regulat aquestes bases, s'estara al que disposa el Protocol 03 de la Fundacid, regulador del

procediment dalienacié de bens immobles i altres bens de propietat de la Fundacio, que es troba publicat
al web de I'entitat.
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ANNEX |

INFORME IMMOBLE PER DESPATX ARQUITECTES (INCLOU PLANOLS | FITXA URBANISITICA)
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ANNEX II

MODEL D'OFERTA ECONOMICA

Nom i cognoms:

CIF/DNI:

Adreca Poblacié:

Carrec (si s’actua en representacio):
Empresa:

CIF:

Domicili social Teléfon:

Notari/aria que ha atorgat els poders:
Data d’atorgament dels poders:

He llegit I'anunci inserit a i conec les condicions i els requisits per concérrer al
concurs public per la venda de I'immoble situat al C/ Sant Benet , n2 6 de Sitges, propietat de la
Fundacié Hospital Sant Joan Baptista de Sitges; conec i accepto la seva situacié fisica, urbanistica i
registral, i considero que estic capacitat i en condicions de presentar oferta.

Faig constar que conec les Bases que regeixen la convocatoria i que n’accepto incondicionalment
les clausules, i realitzo la seglient oferta economica:

(preu amb xifres i lletres) euros.

Agquesta xifra no inclou els impostos corresponents, ni les despeses esmentades a la clausula 7 de
les Bases.

Llocidata
Signatura
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HOSPITAL SANMT JOAM BAPTISTA

SITGES, marg de 2019 SITGES

Expte CEIAM 4332 Estudi Balcells Arquitectes s.l.p
Client: Hospital Sant Joan Baptista, Fundacio Privada SITGES Ref. Inmoble (Cadastral)
Immoble: Finca al C/ ST.BENET, 6 SITGES 9860105CF9696S0001FA

INFORME FASE 1

Edifici finca a c/ St. Benet n° 6 (t.m. SITGES, Barcelona)

Data de valor: Sitges, marg de 2019
Data de Redaccio de I'Informe: Barcelona, abril de 2.019
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SITGES, marg de 2019 SITGES
Expte CEIAM 4332 Estudi Balcells Arquitectes s.l.p
Client: Hospital Sant Joan Baptista, Fundacio Privada SITGES Ref. Inmoble (Cadastral)
Immoble: Finca al C/ ST.BENET, 6 SITGES 9860105CF9696S0001FA
INDEX
13V 22 = o o1 [ T 3
FitXa UrDaniStiCa......ccoooe e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaenaens 3
Planols (aportat en la taxacié en data 10 de Juliol de 2017)........cccvveeiciiieeiiiiiee e 4
Fitxa €Stat @CtUal...........coooiiiiie e 5
INFORME: DUE DILIGENCE TECNICA .....oouiicciree e sessssessssses s ssssassesssssssassssesssssssassessnns 6

Analisis del edifici: ........ccccu.......
Identificacié del Sol..................c.......
Identificacié de I'Edificacié Actual..

Conclusions inicials ......................

Respecte de I'aprofitament urbanistic
3

ANALISI D’ALTERNATIVES

Possibilitats edificatories
Alternativa 01: Enderrocar i fer Obra nova (solar)
Recomanacié
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Expte CEIAM 4332
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Estudi Balcells Arquitectes s.l.p

Client: Hospital Sant Joan Baptista, Fundacié Privada SITGES

Immoble: Finca al C/ ST.BENET, 6 SITGES

Ref. Inmoble (Cadastral)
9860105CF9696S0001FA

INSPECCIO

Fitxa Urbanistica

Fitxa URBANISTICA

Finca al C/ ST. BENET, 6 SITGES

Parametres

Font d'informacio Ut. Referéncies / Observacions

Planejament General (vigent):

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges (A.D. 30.03.2006)

Qualificacié Urbanistica:

9 Casc antic, alineacié a vial Segons planols d'ordenaci6.

Algada reguladora: PB+2 + atic

12,5 m Art 155, nim. 2
Ample minim de fagana: -m Art 155, nim. 2
Profunditat edificable en p. Pis: 15i10 m Art 155, nim. 2

maxim 25 mts mantenint en tot

cas la previsio d'un pati de
ventilacio del 10% de la Superficie m

Profundidad edificable en p. Baixa: Art 155, nim. 2
del solar i les determinacions
sobre " Edificacié en pati de
magana"
N° Habitatges: 3 ut. Art 155, nim 3
N° Places d'aparcament: - Art 155, nim 4

No s'admet la construccio

Altells: ) . Art 155, nim. 2
d'entressolat en p. baixa
Parcel-les d' amplada >4m
s'admeten en carrers amb A>5m
Vols: vols de 45 cm i de longitud en una Art 155, nim. 2
mateixa planta la suma de la qual
sigui inferior o igual a L Fagana/2
Sap. Patis: Ventilacio: 1/6 de la sev’a .altura( Art 155, ndm. 2
minim 2m )
St. Benet. Superficies Actuals Potencials
© () ) ) &) ®)
Im moble Sup. Sostre Sup. Sup. Sup. Sup. Sup. Sostre
actual Cadastre Registral Tasacion Adptada Potencial
m? m? m? m? mZ?const m?
PARCEL-LA 185,00 192,33 sd 192,33
HABITATGEP.B 111,95 109,00 nc sd 109,00 83,40
HABITATGE P.P 233,90
TOTAL: 111,95 109,00 109,00 317,30

Notes al quadre / Referencies:
(0) Superficies comprobades (Balcells arq)
(1) Superficies segons Cadastre

(2) Superficies segons Registre

(3) Superficies s-Taxacié ECO
(4) Superficies adoptades d'acord a les C.Contratacio

(5) Superficies estimades pel SOSTRE potencial
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HOSPITAL SANMT JOARM BAPTISTA

SITGES, marg de 2019 SITGES

Expte CEIAM 4332 Estudi Balcells Arquitectes s.l.p
Client: Hospital Sant Joan Baptista, Fundacio Privada SITGES Ref. Inmoble (Cadastral)
Immoble: Finca al C/ ST.BENET, 6 SITGES 9860105CF9696S0001FA

Planols (aportat en la taxacio en data 10 de Juliol de 2017)

£
iy,

j“
;

P

PLANTA DE L'HABITATGE
Superlicle 48] hablialge: 61.29 m2

Calle SANT BENET, N® & de Sitges (Barcelona)
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HOSPITAL 5AMT JOANM BAPTISTA

SITGES, marg de 2019 SITGES

Expte CEIAM 4332 Estudi Balcells Arquitectes s.l.p
Client: Hospital Sant Joan Baptista, Fundacio Privada SITGES Ref. Inmoble (Cadastral)
Immoble: Finca al C/ ST.BENET, 6 SITGES 9860105CF9696S0001FA

Fitxa estat actual

ESTUDIO
SITUACION DE LA FINCA Calle Sant Benet 6, Uso  Vivienda+_ .. .,,A,,MoTecnlcoBALCELLS
Sitges (08870) actual: comercio ARQUITECTES
S.L.P.
Obra de .
O Obra Nueva (6] Rehabilitacién/Ampliacion O Oficinas O Hoteles
Edificio Aislad O  Adosado
X o (0]
Plurifamiliar o
O \lj'nvig:giﬁar X Entre Medianeras O EnTestera
Numero de Plantas Bajo Rasante: 0 Numero de Plantas Sobre Rasante: 1
Superficie Construida Bajo Rasante: 0 Superficie Construida Sobre Rasante: 109 m2
Observaciones:
DATOS EDIFICIO
Tipo de Estructura Tipo de Cubierta
O Metalica O Hormigén O Plana Transitable O Inclinada O Presencia fibrocemento
O Madera Maciza O Madera Laminada X Plana No Transitable O Invertida O A la catalana
X Forjado O Forjado Bidireccional
Unidireccional (reticular)
Estado:
Estado:
Tipo de Cerramiento de Fachadas Tipo de Cerramiento de Patios
X Ladrillo O Mono capa OHBloq_ue§ X Ladrillo O Monocapa O Bloques Hormigén
ormigén
O Paneles O Muro cortina 0 Otrqg @ 0 Paneles O Muro cortina O Otros especificar
especificar
Estado:
Estado:
Instalaciones Suministro de agua por aforo (depdsitos de fibrocemento)
/Ascensores Fabricante /Agua SIN ACCESO O Bateria Estado B R M
contadores
NO Estado B R M O Montantes O Cobre O Plomo O PVC
Gas O Centralizacion Electricidad O Bateria contadores O Contadores
SIN individuales
ACCESO
O Individual O ET/CT O CGP 400 O CGP 220/125V
V/400 A
Estado B R M Estado B R M
Telecomunicaciones Estado B R M Saneamient O Fibrocemento O PVC O Hierro
o
O Interfonia nueva O Centralizacién de Estado B R M
antenas SIN ACCESO
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HOSPITAL SANMT JOARM BAPTISTA

SITGES, marg de 2019 SITGES

Expte CEIAM 4332 Estudi Balcells Arquitectes s.l.p

Client: Hospital Sant Joan Baptista, Fundacié Privada SITGES Ref. Inmoble (Cadastral)

Immoble: Finca al C/ ST.BENET, 6 SITGES 9860105CF9696S0001FA
SIN ACCESO

INFORME: Due Diligence Técnica
Analisis del edifici:

dentificacié del Sol

Finca en carrer St. Benet, 6 amb una superficie de sol adoptada de 192,33m?s (segons
Registre de la propietat)

Superficie de SOL comprovada del immoble
(1.1) (2.1) (3.2) ()

Sup. Sup. Sup.
Im moble Cadastre Registral Comprobada Sup. Adptada
m? m? m? m?const
PARCEL-LA 185,00 192.33 sd

Notas al cuadro / Referencias:

(1) Superficies segun Catast Superficies. comprobadas por el profesional
(2) Superficies segun Regist Superficies. adoptadas por el profesional, atendiendo a la base de valor
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Estudi Balcells Arquitectes s.l.p

Client:

Hospital Sant Joan Baptista, Fundacié Privada SITGES

Immoble:

Finca al C/ ST.BENET, 6 SITGES

Ref. Inmoble (Cadastral)
9860105CF9696S0001FA

SECRETARMA [E ESTADD
D HACIEMDA,
L) %  GORERNO PIMIETERID!
b 71!' DE ESPANA D€ HACIENDA
W FUMCHCR PUBLICA CARECCICH GEMERAL
e - DEL CATASTRD

el LA

A2 | RAL D :
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

|Gt A iy

CL SANT BENET &

08870 SITGES [BARCELDMNA]

LS PRIGCIFAL

A0 CORSTHUSEON

Residencial |
SLEFIC :ﬂ;&;rmmuh MK‘IEILU_*:;;;LH )
PARCELA CATASTRAL
[CL SANT BENET &
SITGES [BARCELONA]

BLPERPCIE COMITRUITA [ SUFERRIGE SMAFICA PARCELR [r¥) Til DF FRics:

109 185

| | Parceta construida sin divisién horizontal
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SITGES, marg de 2019 SITGES
Expte CEIAM 4332 Estudi Balcells Arquitectes s.l.p
Client: Hospital Sant Joan Baptista, Fundacio Privada SITGES Ref. Inmoble (Cadastral)

Immoble: Finca al C/ ST.BENET, 6 SITGES

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

9860105CF9696S0001FA
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HOSPITAL 5AMT JOANM BAPTISTA

SITGES, marg de 2019 SITGES

Expte CEIAM 4332 Estudi Balcells Arquitectes s.l.p

Client: Hospital Sant Joan Baptista, Fundacio Privada SITGES Ref. Inmoble (Cadastral)

Immoble: Finca al C/ ST.BENET, 6 SITGES 9860105CF9696S0001FA
Identificacié de I'Edificacié Actual

Habitatge unifamiliar en planta baixa entre mitgeres, situada al carrer Sant Benet n°6 i accés
secundari per Carrer Sant Crispi, al t.m. de Sitges (B), segons inspecci6 realitzada amb data
de 22 de marg de 2019, en la qual sols s’ha pogut tenir accés al pati interior d’illa.

Descripcié

Edificacio d’ una planta, amb una algada aproximada de 3,30 m. No s’ha pogut realitzar 'accés
a I'habitatge pero si al pati interior d’illa. Segons la documentacié aportada de la taxacioé en
data 10 de Juliol de 2017, 'immoble compta amb un estar-menjador, una cuina, un bany, dues
habitacions, una sala, rebost i un pati amb zona porxada.

Acabats
Estar-Menjador, Habitacions i sala ( Segons document fotografic de la taxacié realitzada en
data 10 de Juliol del 2017)
] Estructura: Forjat unidireccional de murs portants de fabrica ceramica i biguetes de
fusta. Cobertes amb mad ceramic i tela asfaltica tractada en coberta.
Sostre: Fals sostre de plaques de cartré guix
Murs/Parets: Mur de fabrica ceramica, enguixat i pintat.
Paviment: Terratzo.
Instal-lacions: No s’ha pogut comprovar

[A R Y

Cuina i Bany ( Segons document fotografic de la taxaci6 realitzada en data 10 de Juliol del
2017)
] Estructura: idem Estar-menjador i habitacions.
] Sostre: Fals sostre de plaques de cartrd guix
] Murs/Parets: Mur de fabrica ceramica arrebossat i revestiment ceramic fins h:2,2m i
resta enguixat i pintat
] Paviment: Terratzo

Pati
] Sostre: coberta de fibrociment
] Murs/Parets: Mur de fabrica ceramica
] Paviment: Rajoles de terracota

Antiguitat i estat de conservacioé

Segons cadastre I'habitatge va ser construit a I'any 1910. i es troba en un estat de conservacié
normal-deficient, segons observacions realitzades en la visita "in situ" i fotografies de la taxacio
realitzada en data 10 de Juliol de 2017.

Reportatge fotografic
Es presenta a continuacio el reportatge fotografic del pati interior de I'immoble on s’ha pogut tenir
accés.
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Facana St. Benet, 6 i accés secundari St. Crispi Accés secundari St. Crispi

N

Pati Interior Pati Interior

B ! % o

Porxada pati Coberta

Es presenta a continuacio el reportatge fotografic de l'interior de I'immoble on no s’ha pogut tenir
accés. Aquestes fotografies provenen de la taxacio realitzada en data 10 de Juliol de 2017.
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Bany

h—J SR p—

Humitats

)

Humitats Rebost
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Estar-Menjador
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Conclusions inicials

R te de I'aprofit ¢ urbanisti

Finca sub-edificada, en el que el major i millor Us és la seva consideracié com a SOLAR

R te de I'estat de l'edificacié

L’actual edificacié pateix greus deficiéncies per manca de manteniment i per humitats que
exigeixen inversions per la seva posta en valor com actiu en lloguer

Valor raonable de mercat actual

D’acord al principi del major i millor Us, el valor de I'aprofitament com a solar és major que el
valor actual.

No s’han trobat dades de solars a la venda comparables. Al valor raonable de mercat com a
solar s’arribara pel métode residual estatic.
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ANALISI D'ALTERNATIVES

Possibilitats edificatories:

Un cop realitzat I'analisi de I'edifici i de tots els seus elements que ho componen i d'haver tingut
una reunié amb l'arquitecte municipal de I'ajuntament de Sitges. S'ha obtingut les diferents
possibilitats edificadores d'aquesta parcel-la.

o L'edifici situat al carrer Sant Benet, té una possibilitat edificatoria de planta baixa + 2
plantes tipus i planta atic endarrerit 3 m respecte a la linia de fagana.

o Laprofunditat edificable és de 15,00 m. S'haura d'enderrocar tota la zona construida dela
planta baixa que excedeixi aquesta longitud.

o S'haura de construir coberta plana.

O

No es podra ocupar la zona del pati interior d'illa.

o S'admet eix la construccié de la planta atic, si aquesta esta enrederida 3m respecte a

la linia de facana.

o No s'ha considerat la construccié de la planta soterrani per la proximitat amb el nivell

freatic.

CARRER SANT BENET N2 6 (08870) Sitges

Sup. ESTAT ACTUAL(m2)

Planta Baixa 111,95 m2
Planta 01 0,00 m2
Planta 02 0,00 m2
Atic 0,00 m2
TOTAL 111,95 m2
COBERTA Inclinada

PROFUNDITAT EDIFICABLE 20,00m en planta

baixa
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Alternativa 01: Enderrocar i fer Obra nova (solar

Intervencio global a I'edifici amb la finalitat d’implantar un maxim de 3 habitatges en I'edifici.

7

///1

N

.
OCUPACIO OCUPACIO
P. Baixa P. Atic
P. Primera
P. Segona
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1217

PLANTA ATICO

PLANTA SEGUNDA

12,30

PLANTA PRIMERM

PLANTA BAJA ;
CALLE SAN BENET
v.,,f

WM//////WWM///M N M/////M =
| 15,00 |
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R manacio

En aquest emplagament s’ha descartat I'opcié d’aprofitar la construccié existent degut a que no
aporta cap valor afegit com valor historic-artistic.

La millor i major valoracié es com a solar i poder desenvolupar una construccio d’obra nova.

El solar te una reclamacio de terreny que afecta a una part del solar que no es edificable al no
tenir el solar el front de fagana corresponent al mateix. Aquesta reclamacié si s’executés no
afecta al valor com a solar degut a que no redueix la edificabilitat.
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